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SUPERBONUS 110%: LE REGOLE DEL GIOCO
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Superbonus 110: PERCHÉ è la cosa giusta da fare

Riqualificazione del patrimonio immobiliare

Riduzione dei consumi e delle emissioni di gas serra

Riduzione della spesa per energia

Agevolazioni fiscali molto forti
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Ma viene richiesto il salto di due classi energetiche

Quali passaggi fare?

Verifica finale 
e congruità

Analisi
preliminare e 
progettazione

Realizzazione
interventi
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STRUMENTI E PERCORSI VIRTUOSI PER OTTIMIZZARE I BENEFICI
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Gli Step del Superbonus

Il signor Rossi esprime l’esigenza di 
riqualificare un immobile

-- servizi tecnici professionali
preventivi all’attività di
progettazione (APE)
- DIchiarazione di COnformità

- verifica eleggibilità del 
progetto, dell’immobile

- Il simulatore stima i costi e 
benefici della riqualificazione

- congruità progetto
- APE (ex ante, ex post )
- eventuale perizia per 

finanziamento (ex ante, ex post)…

…il sig. Rossi, con il progetto finale 
va in banca per ottenere un 

finanziamento o per la futura 
cessione del credito…

Pratiche legate alla cessione del credito fiscale

progettazione interventi per 
efficientamento energetico ai fini 

dei bonus fiscali…

PRO
G

ETTAZIO
N

E

CESSIONE DEL CREDITO 

SERVIZI TECNICI/
APE ex ante /

DICO

…esecuzione lavori di 
riqualificazione…

CREDITO FISCALE

ANALISI DI ELEGGILIBITA’/VERIFICA REQUISITI
SIMULATORE GREEN BEES

FINANZIAMENTO
VALUTAZIONE

CONGRUITA’ INTERVENTO

ASSEVERAZIONE 
TECNICA

Redazione Asseverazione tecnica

ESECU
ZIO

N
E

APE ex 
post
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Ø Affiancamento cliente

Ø Attività tecniche diversificate

Ø Rassicurazione

Ø Professionalità

Ø Indipendenza
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SUPERBONUS 110%
ASPETTI FISCALI E RUOLO DEL DOTTORE COMMERCIALISTA

Gli Istituti di Credito I beneficiari della 
detrazione

Le imprese 
costruttrici

Superbonus 110% 
Aspetti Fiscali
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SUPERBONUS 110% - ASPETTI FISCALI E RUOLO DEL DOTTORE COMMERCIALISTA

1. Complessità Normativa

2. Pianificazione fiscale adattata al caso concreto 

3. Visto di Conformità
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1. COMPLESSITA’ NORMATIVA (solo qualche esempio)
• Presupposti soggettivi: chi può usufruirne
ü Società e Imprenditori individuali: solo per lavori su parti comuni di condomini a «prevalente destinazione abitativa»
ü Nozione di Condominio ai fini civilistici: nessuna agevolazione per l’unico proprietario di tutti gli appartamenti di una 

palazzina
ü Escluso chi non possiede componenti positivi che concorrano al reddito complessivo

• Presupposti Oggettivi: Tipologia dell’immobile oggetto di agevolazione: 
ü Solo fabbricati «residenziali» (i fabbricati strumentali possono beneficiare del superbonus solo in relazione 

ad interventi su parti comuni di condomìni a «prevalente destinazione abitativa»)
ü nuove nozioni di Edificio Unifamiliare, Plurifamiliare funzionalmente indipendente con accesso privato

• Limiti di spesa e numero massimo degli immobili agevolabili
ü Limiti di spesa legati ai requisiti oggettivi  dell’immobile
ü Complessità dei conteggi in caso di  pluralità di interventi
ü Limite di due unità immobiliari per le persone fisiche (fatta eccezione per i lavori su parti comuni condominiali)

• Dubbi interpretativi e questioni non ancora risolte
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2. Pianificazione fiscale adattata al caso concreto

• Analisi  del piano di fattibilità, correttezza ed individuazione del percorso per 
la ottimizzazione del risultato

ü individuazione dei possibili beneficiari (nudo proprietario/usufruttuario/familiare convivente/comodatario)

ü In presenza di interventi che hanno le caratteristiche per rientrare in più di una delle fattispecie agevolate pianificazione
per massimizzare il beneficio fiscale

• Verifica CAPIENZA dell’imposta per assorbire la detrazione in 5 anni e 
valutazione  eventuale sconto in fattura/cessione credito
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3. VISTO DI CONFORMITA’
In caso di opzione per 

cessione della detrazione
o 

sconto in fattura

NECESSARIO 
VISTO DI CONFORMITA’

(rilasciato solo da un soggetto abilitato ai sensi dell’art. 35 del D.Lgs. n. 241/97: dottori commercialisti ed esperti contabili, consulenti del lavoro, i soggetti iscritti alla data del 30 
settembre 1993 nei ruoli di periti ed esperti tenuti dalle camere di commercio,, in possesso di diploma di laurea in giurisprudenza o in economia e commercio o equipollenti, o diploma 

di ragioneria.
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3. VISTO DI CONFORMITA’
Il soggetto che rilascia il visto è tenuto a 
• verificare:

• la sussistenza dei presupposti che danno diritto alla detrazione d’imposta
• che i professionisti incaricati abbiano rilasciato le asseverazioni e attestazioni obbligatorie
• che i professionisti incaricati abbiano stipulato una polizza di assicurazione della responsabilità civile, 

come previsto dall’articolo 119, comma 14, del decreto-legge n. 34 del 2020

• Inviare all’Agenzia delle Entrate, relativamente agli interventi effettuati su singoli edifici,   
il modello per la comunicazione dell’opzione di cessione/sconto in fattura  (in caso di 
lavori «condominiali» può provvedere l’amministratore di condominio)
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Analisi preliminare 
certificata da partner 

tecnico Banca
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Asseverazione certificata da 
partner tecnico Banca
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Bologna Filiale di Sede
Piazza Galvani, 4/A - T 051 6571311
Bologna Andrea Costa
Via Andrea Costa, 77/B - T 051 4393411
Bologna Fiera District
Via Aldo Moro, 22 - T 051 6311507
Bologna Fioravanti
Piazza Liber Paradisus, 18 - T 051 4155611
Bologna Mazzini
Via Bellaria, 32 - T 051 6249711
Bologna Murri
Via Murri, 12 A - T 051 4293411
Bologna Piazza Maggiore
Piazza Maggiore, 5C/5D - T 0516571341
Bologna Roveri
Via Larga, 27/6 - T 051 6014356
Bologna San Ruffillo
Via Toscana, 50 A/B - T 051 4838811
Bologna Santa Viola
Via Emilia Ponente, 150 - T 051 3145111
Anzola dell’Emilia
Via Emilia, 153 - T 051 6425611
Bazzano
Via Mazzini, 26 - T 051 6101231
Budrio
Via Zenzalino Sud, 2 - T 051 6923511
Calderara di Reno
Via Roma, 55 - T 051 4146711
Castel Guelfo
Strada Prov. San Carlo, 10/1 - T 0542 670486

Castenaso
Via P.C.S. Nasica, 8 - T 051 6052611
Castel Maggiore
Via Gramsci, 226 - T 051 4177811
Castel San Pietro Terme
Piazza Martiri Partigiani, 3 - T 051 6940111
Crespellano
Piazza della Pace, 3 - T 051 6101211
Croce di Casalecchio di Reno
Via Porrettana, 24 - T 051 2984811
Granarolo dell’Emilia
Via San Donato, 112/AB - T 051 762711
Medicina
Via Fornasini, 24 - T 051 6971711
Mercatale - Ozzano dell’Emilia
Via Idice, 56 - T 051 6515590
Osteria Grande
Via Emilia Levante, 6177 - T 051 6950711
Ozzano dell’Emilia
Via Emilia Levante, 115 - T 051 6513411
San Lazzaro di Savena
Via Emilia Levante, 186 - T 051 6203211
San Giovanni in Persiceto
Corso Italia, 92 - T 051 6101371
Sasso Marconi
Via Stazione, 9 - T 051 6101341
Villa Fontana di Medicina
Via E. Dalla Valle, 59/61 - T 051 853364
Zola Predosa
Via Risorgimento, 135 - T 051 6184411

Contact Center · info@bancadibologna.it 
T. 800 531 676


